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Бюллетень 

для голосования на годовом общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме 

 по адресу: г. Санкт-Петербург, ул. Среднерогатская, дом 16, корпус 4, строение 1 

Многоквартирный дом расположен по адресу: г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, 
строение 1 (далее – Дом). 
Инициаторы проведения общего собрания собственников помещений в Доме (далее – собрание): 
Общество с ограниченной ответственностью «Крафт», ОГРН 1197847216820, ИНН 7802697999 

Форма проведения общего собрания собственников помещений (далее – собрание): заочное голосование с 
использованием государственной информационной системы жилищно-коммунального хозяйства (ГИС ЖКХ – 

www.dom.gosuslugi.ru). 

Порядок приема инициатором собрания в письменной форме решений собственников в Доме: каждый 
вторник с 10:00 до 13:00, 1-я и 3-я среда месяца с 17:00 до 19:00, 2-я суббота июля и августа с 10:00 до 12:00,   
3-е воскресенье июля и августа с 10-00 до 13-00   по местному времени в помещении по адресу: г. Санкт-

Петербург, Среднерогатская ул., д. 16, корпус 4, строение 1, пом. 132-Н в офисе ООО «Крафт» до 27.08.2025 г. 

Продолжительность собрания: начало голосования с 00:00 часов 03.07.2025г.; окончание голосования - до 
23:59 часов 29.08.2025 г. 
Лицо, осуществляющее полномочия Администратора общего собрания в соответствии с ч. 2.1. ст. 47.1 
ЖК РФ: ООО «Крафт» (ИНН: 7802697999) 

Местонахождение лица, осуществляющего полномочия администратора общего собрания: 196084, г. 
Санкт-Петербург, Парфёновская ул., д. 12, оф. 701. 
Почтовый адрес лица, осуществляющего полномочия администратора общего собрания: 196084, г. Санкт-

Петербург, Парфёновская ул., д. 12, оф. 701. 
Контактный телефон лица, осуществляющего полномочия администратора общего собрания: +7(812) 

766-02-10 

Официальный сайт лица, осуществляющего полномочия администратора общего собрания, в 
информационно-телекоммуникационной сети "Интернет": https://kraft-uk.ru/ 

РЕШЕНИЯ СОБСТВЕННИКА 

квартиры (помещения)1 № ________________________________________________________________________________ * 

по вопросам повестки дня собрания 

Данные о собственнике*: _________________________________________________________________________________ . 
(Ф.И.О. или фирменное наименование юридического лица с ОГРН и ИНН) 

Представитель собственника (при наличии): * _____________________________________________________________.2 
(Ф.И.О., для юридических лиц – обязательно) 

Количество голосов, которыми обладает собственник (общая площадь принадлежащей на праве собственности квартиры 
(помещения) – кв. м.):3 ___________________. * 

Размер доли в праве общей долевой собственности на квартиру (помещение):4 _________________. * 

 
Документ (документы) о собственности (наименование, номер, дата 
выдачи): * 

 

Документ, подтверждающий полномочия представителя (наименование, 
номер, дата выдачи): * 

 

 
* В соответствии с Требованиями к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах (утв. Приказом 
Минстроя России № 44/пр от 28.01.2019) в решении собственника в обязательном порядке должны содержаться фамилия, имя и отчество (при наличии) 
собственника или его представителя, номер помещения (помещений) и количество голосов (площадь помещения (помещений)), принадлежащих 
собственнику, реквизиты документа, подтверждающего право собственности на помещение, а также реквизиты документа, подтверждающего 
полномочия представителя собственника (при наличии). В случае отсутствия данных реквизитов в решении собственника Ваш голос не будет учтён 
при подведении итогов собрания. 
1 Если собственнику принадлежит несколько квартир (помещений) в Доме, то указываются все номера квартир (помещений) через запятую. 
2 В соответствии с Требованиями к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах (утв. Приказом 
Минстроя России № 44/пр от 28.01.2019) обязательным приложением к протоколу общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме 
являются документы или их копии, удостоверяющие полномочия представителей собственника помещения (доверенность). При передаче заполненного 
бюллетеня просим приложить к нему копию доверенности представителя; в случае отсутствия копии доверенности Ваш голос не будет учтён при 
подведении итогов собрания. 
3 Если собственнику принадлежит несколько квартир (помещений) в Доме, то указывается сумма общих площадей всех квартир (помещений) в Доме, 
принадлежащих собственнику. 
4 Количество голосов, которым обладает каждый участник общей долевой собственности, пропорционально его доле в праве общей долевой 
собственности на квартиру (помещение). 

http://www.dom.gosuslugi.ru)./
https://kraft-uk.ru/
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№ 
вопроса 
повестки 
дня 

Проект решения, поставленный на голосование ЗА ПРОТИВ 
ВОЗДЕР
ЖАЛСЯ 

1 

Назначить администратором общего собрания для проведения 
собраний собственников помещений в многоквартирном доме с 
использованием системы ГИС ЖКХ в заочной форме ООО 
«Крафт», ОГРН 1197847216820, ИНН 7802697999 

   

2 

Установить, что порядок приема администратором общего 
собрания решений собственников помещений в многоквартирном 
доме по вопросам, поставленным на голосование, будет 
устанавливаться администратором собрания для каждого собрания 
отдельно, путем указания соответствующей информации в 
сообщении о собрании. 

   

3 

Установить следующий порядок приёма администратором общего 
собрания сообщений о проведении общих собраний собственников 
помещений в Доме, решений собственников помещений в Доме, 
проводимого с использованием ГИС ЖКХ: каждый вторник с 10:00 
до 13:00, 1-я и 3-я среда месяца с 17:00 до 19:00 по местному 
времени в помещении по адресу: г. Санкт-Петербург, 
Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1, пом. 132-Н офис 
ООО «Крафт». 

   

4 

Установить, что продолжительность голосования по вопросам 
повестки дня общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном доме в форме заочного голосования с 
использованием ГИС ЖКХ будет устанавливаться 
администратором собрания для каждого собрания отдельно, путем 
указания соответствующей информации в сообщении о собрании, 
но не менее чем 7 (семь) дней и не более чем 60 (шестьдесят) дней 
с даты и времени начала проведения такого голосования. 

   

5 

Избрать Совет многоквартирного дома в количестве трех членов в 
следующем составе: 
Краско Анна Михайловна, кв. 412 
Мозговая Ольга Сергеевна, кв. 418 
Олейников Дмитрий Григорьевич, кв. 522 

   

Избрать в качестве председателя Совета многоквартирного дома кандидата из числа членов Совета 
дома, набравшего наибольшее количество голосов. Для этого необходимо выбрать 1 (один) из 
представленных вариантов (вопрос № 6 или вопрос № 7). 

6 

Избрать в качестве председателя Совета многоквартирного дома 
кандидата из числа членов Совета дома:  
Мозговая Ольга Сергеевна, кв. 418 

   

7 

Избрать в качестве председателя Совета многоквартирного дома 
кандидата из числа членов Совета дома:  
Олейников Дмитрий Григорьевич, кв. 522 

   

8 

Утвердить, что Совет многоквартирного дома подлежит 
переизбранию на общем собрании собственников помещений 
каждый год. 
В случае непринятия в установленный срок на общем собрании 
собственников решения о переизбрании Совета дома, полномочия 
продлеваются на тот же срок. 
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9 

Наделить Совет Дома полномочиями на принятие решений о 
производстве работ по текущему ремонту многоквартирного дома.  
Совет Дома не уполномочен вносить изменения в перечень 
обязательных работ. 
При отсутствии избранного Совета Дома наделить данными 
полномочиями Управляющую организацию. 

   

С целью реализации решения об использовании общего имущества, необходимо положительное 
решение по всем вопросам № 10-15 настоящего бюллетеня. В случае если положительное решение 
хотя бы по одному из вопросов № 10-15 повестки собрания не будет принято – реализация решения об 
использовании общего имущества будет невозможна. 

10 

Разрешить использование общего имущества собственников 
помещений многоквартирного дома третьими лицами, при условии 
заключения договора на аренду общего имущества, и/или 
установку и эксплуатацию рекламных конструкций и 
информационных вывесок, если для их установки и эксплуатации 
предполагается использовать общее имущество собственников 
помещений в многоквартирном доме, в том числе фасады дома. 

   

11 

Уполномочить управляющую организацию на заключение от 
имени собственников помещений в Доме договоров об 
использовании общего имущества собственников помещений в 
Доме по формам или на условиях, утверждённых общим собранием 
собственников помещений в Доме. 
Установить вознаграждение управляющей организации за услуги 
по организации заключения и исполнения договоров об 
использовании общего имущества собственников помещений в 
Доме, включая, при необходимости, претензионно-исковую работу 
и расторжение договоров, в размере 10 % от фактически 
полученной по таким договорам платы. Предоставить 
управляющей организации право на ежемесячное удержание 
вознаграждения, предусмотренного настоящим решением, из 
фактически полученных в текущем месяце денежных средств во 
исполнение договоров об использовании общего имущества. 

   

12 

Уполномочить Совет Дома на определение размера платы за 
использование общего имущества собственников помещений в 
Доме. 
В случае отсутствия Совета дома наделить данными полномочиями 
управляющую организацию. 

   

13 
Утвердить существенные условия договоров об использовании 
общего имущества собственников помещений в Доме согласно 
Приложению № 1 к бюллетеню. 

   

14 
Утвердить существенные условия договоров на установку и 
эксплуатацию рекламных конструкций на фасаде Дома согласно 
Приложению № 2 к бюллетеню. 

   

15 

Установить число интернет-провайдеров, которым право 
пользования общим имуществом собственников помещений в Доме 
может быть предоставлено по решению управляющей организации 
– не более 4 (Четырёх). Решение о предоставлении права 
пользования общим имуществом собственников помещений в Доме 
иным интернет-провайдерам принимается общим собранием 
собственников помещений в Доме. 

   

16 
Произвести комплекс работ по установке дополнительных камер 
видеонаблюдения и оборудования согласно Приложению № 3 к 
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бюллетеню за счет денежных средств собственников помещений в 
Доме, для чего:  
- наделить управляющую компанию полномочиями по 
организации и проведению указанных работ; 
- установить стоимость работ по предложению Управляющей 
компании равной 763 987 (семьсот шестьдесят три тысячи 
девятьсот восемьдесят семь) руб. 95 коп. 
-   установить единоразовый целевой взнос в размере 42,65 руб./м.кв 
для собственников помещений в Доме; 
- установить срок начала выполнения работ по установке 
дополнительных видеокамер в течение 1 месяца с момента сбора 
90% средств от предполагаемой суммы производства работ 
согласно Приложению № 3 к бюллетеню, а также утверждения 
технического задания и сметы на производство работ Советом 
Дома (при наличии избранного Совета Дома); 
-  окончательный срок сбора целевого взноса установить 
30.04.2026г. При отсутствии 90% сбора денежных средств по 
данному вопросу, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты 
жилищных услуг собственнику помещения на основании заявления 
с приложением чека об оплате целевого взноса. 
 Утвердить тариф на обслуживание вновь установленного 
оборудования в размере 0,19 руб./м. кв. в месяц по статье 
«Обслуживание слаботочных систем и систем безопасности» 
дополнительно к установленному тарифу.  
 Начисление тарифа за обслуживание осуществляется после 
установки и пуско-наладки оборудования. 
Включить вновь установленное оборудование в состав 
общедомового имущества. 

17 

Произвести комплекс работ по установке газонных ограждений 
«Эконом низкое» согласно Приложению № 4 к бюллетеню за счет 
денежных средств собственников помещений в Доме, для чего:  
- наделить управляющую компанию полномочиями по 
организации и проведению указанных работ; 
- установить стоимость работ по предложению Управляющей 
компании равной 313 896 (триста тринадцать тысяч восемьсот 
девяносто шесть) руб. 00 коп. 
-   установить единоразовый целевой взнос в размере 17.52 

руб./м.кв для собственников помещений в Доме; 
- установить срок начала выполнения работ по установке газонных 
ограждений «Эконом низкое» в течение 1 месяца с момента сбора 
90% средств от предполагаемой суммы производства работ 
согласно Приложению № 4 к бюллетеню, а также утверждения 
технического задания и сметы на производство работ Советом 
Дома (при наличии избранного Совета Дома); 
-  окончательный срок сбора целевого взноса установить 
30.04.2026г. При отсутствии 90% сбора денежных средств по 
данному вопросу, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты 
жилищных услуг собственнику помещения на основании заявления 
с приложением чека об оплате целевого взноса. 
 Утвердить тариф на обслуживание вновь установленного 
оборудования в размере 0,08 руб./м. кв. в месяц по статье 
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«Содержание и ремонт общего имущества МКД» дополнительно к 
установленному тарифу.  
 Начисление тарифа за обслуживание осуществляется после 
установки. 
Включить вновь установленное оборудование в состав 
общедомового имущества. 
При принятии положительного решения по нескольким пунктам 
повестки собрания, где требуется согласование плана 
благоустройства, начисление за услуги проектной организации 
производятся однократно. 

18 

Произвести комплекс работ по установке шлагбаумов на 
придомовой территории согласно Приложению № 5 к бюллетеню 
за счет денежных средств собственников помещений в Доме, для 
чего:  
- наделить управляющую компанию полномочиями по 
организации и проведению указанных работ; 
- установить стоимость работ по предложению Управляющей 
компании равной 1 344 644 (один миллион триста сорок четыре 
тысячи шестьсот сорок четыре) руб. 13 коп. 
-   установить единоразовый целевой взнос в размере 75,07 

руб./м.кв для собственников помещений в Доме; 
- установить срок начала выполнения работ по установке 
шлагбаумов на придомовой территории в течение 1 месяца с 
момента сбора 90% средств от предполагаемой суммы 
производства работ согласно Приложению № 5 к бюллетеню, а 
также утверждения технического задания и сметы на производство 
работ Советом Дома (при наличии избранного Совета Дома); 
-  окончательный срок сбора целевого взноса установить 
30.04.2026г. При отсутствии 90% сбора денежных средств по 
данному вопросу, производится возврат уплаченной суммы на 
основании заявления и предъявления чека об оплате. 
Утвердить тариф на обслуживание вновь установленного 
оборудования в размере 0,39 руб./м. кв. в месяц по статье 
«Обслуживание шлагбаумов».  
Начисление тарифа за обслуживание осуществляется после 
установки и пуско-наладки оборудования. 
Включить вновь установленное оборудование в состав 
общедомового имущества. 
При принятии положительного решения по нескольким пунктам 
повестки собрания, где требуется согласование плана 
благоустройства, начисление за услуги проектной организации 
производятся однократно. 

   

19 

Произвести комплекс работ по монтажу керамической плитки в 
холлах 1х этажей (входные группы) за счет денежных средств 
собственников помещений в доме согласно Приложению № 6 к 
бюллетеню (на высоту 1,2 м), для чего: 
- наделить управляющую компанию полномочиями по 
организации и проведению указанных работ; 
- установить стоимость работ по предложению Управляющей 
компании равной 489 060 (четыреста восемьдесят девять тысяч 
шестьдесят) руб. 00 коп. 
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-   установить единоразовый целевой взнос в размере 27,30 

руб./м.кв для собственников помещений в Доме; 
- установить срок начала выполнения работ по монтажу 
керамической плитки в холлах 1х этажей (входные группы) в 
течение 1 месяца с момента сбора 90% средств от предполагаемой 
суммы производства работ согласно Приложению № 6 к 
бюллетеню, а также утверждения технического задания и сметы на 
производство работ Советом Дома (при наличии избранного Совета 
Дома); 
- окончательный срок сбора целевого взноса установить 

30.04.2026г. При отсутствии 90% сбора денежных средств по 
данному вопросу, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты 
жилищных услуг собственнику помещения на основании 
заявления с приложением чека об оплате целевого взноса. 

20 

Утвердить малые архитектурные формы и ограничители парковки, 
установленные на придомовой территории согласно Приложению 
№ 7 к бюллетеню за счет денежных средств собственников 
помещений в Доме, для чего:  
- наделить управляющую компанию полномочиями по 

представлению интересов собственников помещений во всех 
организациях и государственных органах в целях разработки и 
согласования проекта благоустройства, установки (размещения) 
элементов благоустройства, в том числе, но не ограничиваясь, с 
правом подачи и получения всей необходимой документации для 
разработки и согласования проекта благоустройства в 
соответствии с действующим законодательством; 

- установить стоимость работ по предложению Управляющей 
компании равной 181 500 (сто восемьдесят одна тысяча пятьсот) 
руб. 00 коп; 

- установить единоразовый целевой взнос в размере 10,13 

руб./м.кв для собственников помещений в Доме; 
- установить срок начала выполнения работ по утверждению 

малых архитектурных форм и ограничителей парковки, 
установленных на придомовой территории в течение 1 месяца с 
момента сбора 90% средств от предполагаемой суммы 
производства работ согласно Приложению № 7 к бюллетеню, а 
также утверждения технического задания и сметы на 
производство работ Советом Дома (при наличии избранного 
Совета Дома);. 

- окончательный срок сбора целевого взноса установить 
30.04.2026г. При отсутствии 90% сбора денежных средств по 
данному вопросу, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты 
жилищных услуг собственнику помещения на основании 
заявления с приложением чека об оплате целевого взноса. 

- Включить вновь установленное оборудование в состав 
общедомового имущества. 

- При принятии положительного решения по нескольким пунктам 
повестки собрания, где требуется согласование плана 
благоустройства, начисление за услуги проектной организации 
производятся однократно. 

   

21 
Включить тренажеры в количестве 10 штук, установленные в 
спортивных комнатах, в состав общедомового имущества. 
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22 
Утвердить правила пользования спортивной комнатой согласно 
Приложению № 8 к бюллетеню. 

   

С целью реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, 
необходимо положительное решение по всем вопросам № 23-29 настоящего бюллетеня. В случае если 
положительное решение хотя бы по одному из вопросов № 23-29 повестки собрания не будет принято 
– реализация решения о формировании фонда на специальном счете будет невозможна (Приложение 
№ 9 к бюллетеню). 

23 

Изменить способ формирования фонда капитального ремонта 
многоквартирного дома на счете Некоммерческой организации 
«Фонд – региональный оператор капитального ремонта общего 
имущества в многоквартирных домах» на формирование фонда 
капитального ремонта на специальном счете многоквартирного 
дома. 

   

24 

Утвердить размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт 
Дома в размере, равном минимальному размеру взноса на 
капитальный ремонт, установленному нормативными правовыми 
актами г. Санкт-Петербурга. 

   

25 

Выбрать Некоммерческую организацию «Фонд – региональный 
оператор капитального ремонта общего имущества в 
многоквартирных домах» владельцем специального счёта для 
формирования фонда капитального ремонта Дома (лицом, 
уполномоченным на открытие специального счёта и совершение 
операций с денежными средствами, находящимися на специальном 
счёте). 

   

26 
Открыть специальный счет для формирования фонда капитального 
ремонта Дома в Публичном акционерном обществе «Сбербанк 
России» (ИНН 7707083893). 

   

27 

Выбрать лицом, уполномоченным на оказание услуг по 
предоставлению платежных документов, в том числе с 
использованием системы ГИС ЖКХ, на уплату взносов на 
капитальный ремонт на специальный счет управляющую 
организацию Дома - ООО «Крафт» (ОГРН 1197847216820). 

   

28 

Предоставлять платежные документы на оплату взносов на 
капитальный ремонт одновременно с платежными документами, 
предоставляемыми по действующему Договору Управления 
Домом, путем доставки их в почтовые ящики собственников 
помещений (по адресу помещения). Определить следующий размер 
расходов, связанных с предоставлением платёжных документов: 
5,50 руб. за один платежный документ. 
Включить расходы, связанные с предоставление платёжных 
документов на оплату взносов на капитальный ремонт в платежные 
документы, предоставляемые по действующему договору 
управления Домом, порядок оплаты установить аналогичным 
порядку оплаты услуг и работ по договору управления Домом. 

   

29 

Утвердить ООО «Крафт» (ОГРН 1197847216820) в качестве лица, 
уполномоченного от имени собственников помещений в Доме 
заключить договор с региональным оператором об 
информационно-технологическом взаимодействии. 

   

 
Приложения: 

1. Приложение № 1 – Существенные условия договоров об использовании общего имущества 
собственников помещений в Доме (типовой договор); 



Страница 8 | 8 
_____________________ 
                  Подпись 

2. Приложение № 2 – Существенные условия договоров на установку и эксплуатацию рекламных 
конструкций на фасаде Дома (типовой договор); 

3. Приложение № 3 – Предложение по установке дополнительных камер видеонаблюдения в МОП; 
4. Приложение № 4 – Предложение по установке металлического газонного ограждения; 
5. Приложение № 5 – Предложение по установке шлагбаума; 
6. Приложение № 6 - Предложение по облицовке керамической плиткой входных групп первых этажей; 
7. Приложение № 7- Утверждение установки малых архитектурных форм (ограничителей парковки); 
8. Приложение № 8- Утверждение правил пользования спортивной комнатой. 
9. Приложение № 9 – Памятка о ФКР.  
 

С материалами собрания, включая все приложения к бюллетеню, можно ознакомиться по адресу: г. 
Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., д. 16, корпус 4, строение 1, пом. 132-Н в офисе ООО «Крафт»  
(каждый вторник с 10:00 до 13:00, 1-я и 3-я среда месяца с 17:00 до 19:00),  а также в сети интернет 
по адресу: https://kraft-uk.ru  (отсканировав QR-код или введя адрес в адресной строке браузера)  

 
___________________________ 

(подпись) 

 
________________________________________________________ 

(Ф. И. О. прописью) 

 
_____________________________5 

(дата) 

 

 
5 В соответствии с Требованиями к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах (утв. Приказом 
Минстроя России № 44/пр от 28.01.2019) подпись собственника и дата заполнения бюллетеня являются обязательными реквизитами решения 
собственника, и в случае их отсутствия Ваш голос не будет учтён при подведении итогов собрания. 

https://kraft-uk.ru/


  
Приложение № 1 

к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  
собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   
 
 

ДОГОВОР № ___  
аренды общего имущества собственников многоквартирного дома  

 

  Санкт-Петербург "_____" ____________ 20__ г. 
 
Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
____________________________________, в лице ООО «КРАФТ», действующего на основании Решения от 
«____» ____ 20____ года № ________, а также Решения совета дома от «____» ____ 20____ года № _______, 
в лице ____________________-________________ в качестве представителя собственников, именуемое в 
дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и  
__________________, в лице _____________________, действующего на основании 
________________________ (доверенности № ___ от ________________ г.), именуемое в дальнейшем 
"Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора  
1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное и пользование следующую 

часть общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Санкт-Петербург, 
ул.(пр.) _________, дом _____, (далее Многоквартирный Дом) общей площадью ____ кв. м.: 

• [идентифицировать часть имущества, передаваемого в пользование] (далее – Объект). 
1.2 Передаваемый Объект отмечен на плане, являющемся приложением № 1 к настоящему Договору.  
1.3 Объект передается Арендатору в целях ________________.  
1.4 Объект входит в состав имущества, являющегося общей долевой собственностью собственников 

помещений Многоквартирного Дома. 
1.5 Основанием заключения настоящего Договора является протокол общего собрания собственников 

помещений многоквартирного Дома от "___"________ ___ г. N ___, выписка из которого является 
неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 2) 

2. Срок пользования Объектом и срок действия договора 

2.1. Срок пользования Объектом по настоящему Договору начинается с момента подписания Сторонами 
Акта приема-передачи. 

2.2. Арендодатель передает Арендатору Объект во временное владение и пользование на срок 11 
(одиннадцать) месяцев. 

2.3. По истечении срока, указанного в п. 2.2. настоящего Договора Арендатор обязан возвратить Объект, 
что подтверждается актом приема-передачи, подписанного Сторонами. 

2.4. Настоящий Договор действует с момента его подписания и действует до полного исполнения 
Сторонами обязательств, предусмотренных Договором. 

3. Порядок передачи Объекта  

3.1. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и 
Арендатором не позднее 3 (трех) дней с момента подписания Договора Сторонами. 

3.2. При прекращении Договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по Акту приема-
передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего Договора.  

3.3. В случае если Арендатор произвел какие-либо отделимые улучшения Объекта, перед возвратом 
Объекта Арендатор должен удалить такие улучшения, если иное не определено Сторонами 
дополнительно. 

3.4. В случае если Арендатор произвёл за свой счет и с предварительного письменного согласия 
Арендодателя какие-либо неотделимые улучшения, Арендатор не имеет права удалить такие 
неотделимые улучшения, и они рассматриваются, как разрешенные на данный момент к возвращению 
Арендодателю. Арендатор не имеет права ни на какую компенсацию стоимости таких неотделимых 
улучшений если иное не определено Сторонами дополнительно.  

3.5. На момент возврата Объекта все возможные неурегулированные долги в отношении платы за 
пользование должны быть определены и оплачены Арендатором.  



  

4. Права и обязанности Сторон  
4.1. Права Арендодателя: 

4.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право доступа в арендуемый объект с 
целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его эксплуатации и 
использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством при 
наличии документа, оформленного надлежащим образом. 
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня Арендатора, а в случае 
аварии - в любое время суток. 

4.1.2. Арендодатель имеет право самостоятельно демонтировать отделимые улучшения, если 
обязательство по их удалению своевременно не исполнено Арендатором, освободить Объект от 
любого имущества Арендатора, размещенного на Объекте, в случае нарушения Арендатором 
условий настоящего Договора, в том числе условий о размере предоставляемого Объекта; 
условий и порядка оплаты, или в случае неисполнения Арендатором обязательств, по возврату 
Объекта в первоначальном состоянии, письменно уведомив о таком демонтаже улучшений, или 
удалении имущества Арендатора не позднее, чем за 7 (семь) календарных дней до его начала, и 
Арендатор обязан будет возместить Арендодателю все расходы связанные с демонтажем, 
вывозом и утилизацией имущества в течение 10 (десяти) календарных дней с момента 
получения требования Арендодателя. 

4.2. Арендодатель обязан: 
4.2.1. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды 

Арендатору по Акту приема-передачи. 
4.2.2. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему Договору 

другому лицу Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца уведомить Арендатора о своем 
решении. 

4.2.3. В случае аварий на инженерных сетях и коммуникациях арендуемого Объекта, принимать 
необходимые меры к их устранению, когда такая авария произошла не по вине Арендатора. 

4.2.4. В двухнедельный срок рассматривать письменные обращения Арендатора по вопросам 
использования Объекта, его ремонта и оборудования. 

4.2.5. Немедленно извещать Арендатора о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем 
(или грозящем нанести) имуществу Арендатора на Объекте ущерб и своевременно принимать 
все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или 
повреждения имущества Арендатора. 

4.3. Права Арендатора: 
4.3.1. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдать Объект аренды или его 

часть в субаренду или безвозмездное пользование, или уступить права и обязанности по 
Договору третьему лицу.  

4.3.2. В случае передачи по настоящему договору в пользование помещения, Арендатор в 
соответствии с действующими правилами размещения рекламы и по письменному 
согласованию с Арендодателем имеет право установить на наружной части помещения вывеску 
со своим названием. 

4.3.3. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором только с письменного согласия 
Арендодателя. Вопросы и условия проведения Арендатором работ по неотделимым 
улучшениям и возмещения затрат Арендатора являются предметом иного, заключенного 
Сторонами, Договора. 

4.4. Обязанности Арендатора: 
4.4.1. Арендатор обязан использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению, 

указанному в п.1.3 настоящего Договора. 
4.4.2. Арендатор обязан в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами 

принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи. 
4.4.3. Арендатор обязан содержать Объект аренды в полной исправности с соблюдением требования 

электробезопасности, пожарной безопасности, техники безопасности. 
4.4.4. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск в Объект аренды Арендодателя (его 

полномочных представителей), представителей органов исполнительной власти и 
административных органов с целью проверки документации и контроля использования 
помещений. 

4.4.5. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему Объекта. 
4.4.6. Арендатор обязуется возвратить Объект в первоначальном состоянии с учетом естественного 



  
износа, если Сторонами дополнительно не согласовано иное. 

5. Платежи и расчеты по договору  
5.1. За указанный в разделе 1 настоящего Договора Объект устанавливается плата в размере _______ в 

месяц. 
5.2. Указанная в п. 5.1. плата вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа текущего 

(того, за который производится оплата) месяца. При прекращении действия Договора Арендатор обязан 
полностью рассчитаться с Арендодателем по платежам не позднее 10 (десяти) дней с момента 
подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта аренды Арендодателю.  

5.3. Арендатор считается исполнившим свою обязанность по уплате арендной платы с момента ее 
поступления на расчетный счет Арендодателя. 

5.4. Начисление платы за пользование Объектом производится Арендатором с даты, указанной в п.2.1 
настоящего Договора. 

5.5. В случае, если настоящий Договор будет заключен Сторонами на новый срок, либо если срок аренды по 
настоящему договору будет продлен, плата за пользование Объектом на следующий срок исходя из 
роста индекса потребительских цен Российской Федерации (по данным Госкомстата РФ в процентах к 
тому месяцу предыдущего года, в котором в текущем году производится увеличение). 
Упомянутое ежегодное увеличение платы не требует подписания Сторонами какого-либо изменения 
или дополнения к настоящему Договору, или подписания Сторонами какого-либо дополнительного 
документа. 

5.6. Плата за период времени, отличный от месяца, исчисляется исходя из деления суммы ежемесячной 
платы за пользование Объектом на фактическое число календарных дней в соответствующем месяце и 
последующего умножения, полученного частного, на фактическое число календарных дней нахождения 
Объекта у Арендатора, включая день передачи Объекта по Акту приема-передачи и день возврата 
Объекта. В случае, если Объект был передан Арендатору позднее срока, установленного для выплаты 
платы (п. 5.2. Договора) плата подлежит внесению Арендатором не позднее 5 (пяти) календарных дней 
с момента передачи Объекта. 

6. Ответственность и досрочное расторжение договора аренды  
6.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение 

условий настоящего Договора. 
6.2. Если Арендатор допускает просрочку в платеже в соответствии с настоящим Договором, то Арендатор 

обязан выплатить Арендодателю неустойку в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) процентов от 
суммы просроченного платежа за каждый день просрочки начиная со дня, когда этот платеж должен 
быть внесен по договору и до момента фактического получения причитающегося платежа 
Арендодателю. 

6.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в случаях, предусмотренных действующим 
законодательством. 

6.4. Каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от исполнения Договора, предупредив об этом 
другую Сторону за 30 (тридцать) дней. В случае отказа одной Стороны от исполнения Договора, 
обязательства Арендатора по уплате арендной платы и возврату Объекта аренды действуют до момента 
их исполнения. 

6.5. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 15 календарных дней, 
отказаться от исполнения Договора, в частности, при нарушении Арендатором следующих условий: 
6.5.1. фактического использования большей площади Объекта аренды, чем предусмотрено Договором; 
6.5.2. использования Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.3. Договора; 
6.5.3. нарушения сроков оплаты арендных платежей (то есть неоплаты арендных платежей или оплаты 

не в полном размере) более, чем на 10 (десять) рабочих дней. 

7. Прочие условия 

7.1. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах: один для у Арендатора, один - для Арендодателя. 
7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим 

законодательством РФ в суде по месту исполнения договора. 
7.3. В качестве обеспечения исполнения обязательств, принятых по настоящему Договору об оплате 

арендных платежей и возмещению убытков, вызванных неисполнением обязательств Арендатор 
передает Арендодателю сумму равную _______ (______________________) рублей. Сумма обеспечения 
не является задатком или авансом. 



  
7.4. Арендатор обязан перечислить сумму обеспечения на расчетный счет Арендодателя не позднее 5 

(Пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. 
7.5. При досрочном расторжении, либо окончании срока действия договора Арендодатель обязан вернуть 

сумму обеспечения в течение десяти (10) календарных дней с момента предъявления Арендатором 
требования о возврате обеспечения. 

7.6. Сумма обеспечения может быть зачтена сторонами в счет исполнения обязательств по настоящему 
Договору. 

7.7. Арендатор и Арендодатель договариваются, что без ущерба какому-либо праву или средству правовой 
защиты, которое может иметься у Арендодателя, Арендодатель имеет право периодически производить 
вычеты из суммы обеспечения в следующих размерах: 

• в размере сумм, причитающихся Арендодателю в соответствии с настоящим Договором и не 
полученных им в течение 5 (пяти) рабочих дней после наступления соответствующих сроков 
уплаты; 

• в размере сумм убытков, понесенных Арендодателем в результате повреждения Объекта, или 
имущества Арендодателя, или третьих лиц (а также любых их частей), произошедшего по вине 
Арендатора, или понесенных Арендодателем в результате других нарушений Арендатором 
своих обязанностей по настоящему Договору, в том числе возмещения сумм в соответствии с 
п. 3.4. и п. 4.1.2. Договора; 

• в размере всей суммы обеспечительного платежа в случае расторжения настоящего Договора 
по основаниям, связанным с нарушением Арендатором условий Договора. 

7.8. При осуществлении Арендодателем вычетов из обеспечительного платежа в соответствии с п. 7.7. 
Договора право собственности на эти суммы переходит к Арендодателю с момента осуществления 
вычета. 

7.9. Арендодатель уведомляет Арендатора о вычете любой суммы из обеспечительного платежа. Такое 
уведомление направляется Арендатору в течение четырнадцати (14) календарных дней с момента 
осуществления вычета Арендодателем и должно содержать расчет суммы вычета и информацию о 
причине и дате производства вычета. 

7.10. Арендатор в течение 10 (десяти) рабочих дней после получения уведомления и счета Арендодателя, 
выплачивает Арендодателю сумму, необходимую для восстановления первоначального размера 
обеспечительного платежа. 

7.11. Стороны договариваются, что внесение Арендатором суммы обеспечения или обоснованный вычет 
Арендодателем сумм из обеспечения не влияет на право Арендодателя предъявлять претензии к 
Арендатору в связи с нарушением какого-либо из обязательств Арендатора по настоящему Договору.  

7.12. За все время нахождения суммы обеспечения у Арендодателя проценты за ее пользование не 
начисляются и не выплачиваются. 
 

8. Приложения к договору 

Приложение 1. Схема размещения Объекта  
Приложение 2. Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного Дома  

 
9. Реквизиты сторон 

 

Арендодатель: 
Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, действующего на 
основании Решения от __.__.20__ г. № ___ 
 
 
________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 
 
 
 
 

_________________/_________________/ 

 
 
 



  
Приложение 1  

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 
 

 

 

Схема размещения Объекта 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Арендодатель: 
Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, действующего на 
основании Решения от __.__.20__ г. № ___ 
 
 
________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 
 
 
 
 

_________________/_________________/ 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Приложение 2 
К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 

 
 

Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного 
Дома 

Арендодатель: 
Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 
 
________________/ _________________/ 
 

Арендатор:  
 
 
 
 
 
 

_________________/_________________/ 



 
Приложение № 2 

к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  
собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   
 

 

ДОГОВОР № _________  
на установку и эксплуатацию рекламных конструкций  

 
 
г. Санкт-Петербург       «__» ____________ 20___ г. 
 
 

Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: 
_________________________________________________________________________, в лице Общества с 
ограниченной ответственностью «КРАФТ», действующего на основании Решения от «____» ____ 20__ года 
№ ____, _______, а также Решения совета дома от «____» ____ 20__ года № _______, в лице 
__________________________________, в качестве представителя собственников, именуемое в дальнейшем 
"Арендодатель", с одной стороны,  
и ______ (организационно-правовая форма юридического лица) «______________» (фирменное 
наименование организации) в лице _________________________ , действующего на основании 
_____________, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, совместно именуемые 
«Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

 
1. Предмет договора 

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование 
следующее общее имущество собственников помещений жилого дома, расположенного по адресу: 
Санкт-Петербург, __________________, дом ____, корпус ____ (далее – Дом) общей площадью 
________ кв. м: 

• ___ кв. м. наружной части стены фасада нежилого помещения № __-Н дома (далее – Объект 
аренды, объекты); 

1.2. Объект аренды передается Арендатору для использования в целях размещения информационных 
вывесок (табличек) и/или рекламных конструкций в соответствии со схемой размещения 
(Приложение № 1 к Договору). Размеры и тип информационной вывески (таблички) и/или 
рекламной конструкции (Приложение № 2 к Договору), их содержание (Приложение № 3) должны 
соответствовать законодательству о рекламе. 

1.3. Основанием заключения настоящего Договора является протокол общего собрания собственников 
помещений многоквартирного Дома от "___"________ ___ г. № ___, выписка из которого является 
неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 4). 

1.4. Арендатор имеет разрешение на размещение рекламной конструкции на сдаваемом в аренду 
месте, выданное "____"________ ___ г. ________________________ (наименование органа, 
выдавшего разрешение) за № _____ (заверенная копия указанного документа приведена в 
Приложении № 5 к настоящему Договору). Срок действия указанного разрешения: 
_______________________. 

1.5. В случае, если в силу положений действующего законодательства Арендатору не требуется 
разрешения на установку информационной вывески (таблички), то Стороны договорились, что 
положения п. 1.4. Договора на отношения сторон не распространяются и стороны не оформляют 
Приложение №5 к Договору. 
 

2. Порядок передачи Объекта 

2.1. Передача Объекта аренды производится по Акту приема-передачи, который подписывается 
Арендодателем и Арендатором не позднее 3 (трех) дней с момента подписания Договора 
Сторонами. 

2.2. В случае окончания срока действия Договора или в случае его расторжения Арендатор передает 
Объект аренды Арендодателю по Акту приема-передачи не позднее 15 (Пятнадцати) дней с 
момента прекращения действия настоящего Договора.  
 

3. Права и обязанности Сторон 

3.1. Права Арендодателя: 



3.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право проверять Объект аренды на 
предмет соблюдения Арендатором техники безопасности и пожарной безопасности его 
эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим 
законодательством.  

3.1.2. Арендодатель имеет право самостоятельно демонтировать информационные вывески (таблички) 
и/или рекламные конструкции, размещенные на Объекте аренды, в случае нарушения 
Арендатором условий настоящего Договора, в том числе условий о размере предоставляемого 
Объекта аренды, а также формы, внешнего вида и содержания рекламы, размещаемой на Объекте 
аренды; условий и порядка оплаты, или в случае неисполнения Арендатором обязательств, 
указанных в п. 3.4.5. Договора, письменно уведомив о таком демонтаже Арендатора не позднее, 
чем за 7 (семь) календарных дней до его начала, и Арендатор обязан будет возместить Арендатору 
все расходы связанные с демонтажем в течение 10 (десяти) календарных дней с момента 
получения требования Арендодателя. 

3.2. Обязанности Арендодателя: 
3.2.1. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды 

Арендатору по Акту приема-передачи. 
3.2.2. При письменном запросе Арендатора о согласии Арендодателя на передачу Арендатором своих 

прав и обязанностей по настоящему Договору аренды другому лицу Арендодатель обязан в 
течение 1 (одного) месяца уведомить Арендатора о своем решении. 

3.3. Права Арендатора: 
3.3.1. Арендатор вправе производить техническое обслуживание и ремонт Объекта аренды за свой счет, 

собственными силами и с привлечением третьих лиц, соблюдая необходимые требования 
безопасности и охраны труда. 

3.3.2. Действия Арендатора по п. 3.3.1 с объектом (ремонт, монтаж, демонтаж) осуществляются под 
контролем ООО «КРАФТ».  

3.3.3. Неотделимые улучшения производятся Арендатором только с письменного согласия 
Арендодателя. Вопросы и условия проведения Арендатором работ по неотделимым улучшениям и 
возмещения затрат Арендатора являются предметом иного, заключенного Сторонами, Договора. 

3.4. Обязанности Арендатора: 

3.4.1. Арендатор обязан использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению, 
указанному в п.1.2 настоящего Договора. 

3.4.2. Арендатор обязан в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора Сторонами 
принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи. 

3.4.3. Арендатор обязан содержать Объект аренды в полной исправности с соблюдением требования 
электробезопасности, пожарной безопасности, техники безопасности.  

3.4.4. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск для осмотра Объекта аренды 
представителями Арендодателя (его полномочных представителей), представителями органов 
исполнительной власти и административных органов в любое время.  

3.4.5. Арендатор обязан вернуть Объект аренды Арендодателю в состоянии, в котором он его получил, с 
учетом нормального износа. В случае расторжения Договора по любым основаниям, или в случае 
окончания срока действия Договора Арендатор обязан самостоятельно и за свой счет 
демонтировать информационные вывески (таблички) и/или рекламные конструкции на Объекте 
аренды в строгом соответствии с правилами и нормами производства такого вида работ. 

3.4.6. В случае, если Арендатор после расторжения Договора не демонтировал информационные 
вывески (таблички) и/или рекламные конструкции на Объекте, то Арендодатель вправе 
самостоятельно осуществить произвести работы по демонтажу рекламных конструкций и работы 
по приведению Объекта аренды в первоначальное состояние, с отнесением расходов на 
Арендатора. 
При этом Арендодатель вправе по своему усмотрению осуществить складирование 
демонтированных информационных вывесок (табличек) и/или рекламные конструкции на 
придомовой территории Объекта, а в случае, если они не будут востребованы и вывезены 
Арендатором в течение 5 (пяти) рабочих дней демонтажа, Арендодатель вправе осуществить 
вывоз и утилизацию демонтированного имущества, принадлежащего Арендатору с отнесением 
расходов по такому вывозу и утилизации на счет Арендатора. В случае такого демонтажа 
Арендатор не вправе предъявить какие-либо требования, связанные с возмещением каких-либо 
убытков, возмещений и любых иных сходных требований к Арендодателю. 

3.4.7. До начала установки рекламных конструкций на Объектах аренды Арендатор обязан предоставить 
Арендодателю все необходимые согласования и разрешения на установку рекламной 
конструкции, в том числе согласование Комитета по градостроительству и архитектуре Санкт-
Петербурга (далее КГА СПб). 



3.4.8. Арендатор обязан самостоятельно и за свой счет установить информационные вывески (таблички) 
и/или рекламные конструкции на Объекте аренды в строгом соответствии с правилами и нормами 
производства такого вида работ. 

3.4.9. Арендатор обязан производить необходимый ремонт информационных вывесок (табличек) и/или 
рекламных конструкций за свой счет, в том числе в соответствии с предписаниями Арендодателя 
и контролирующих государственных органов. 

3.4.10. Арендатор обязан оплачивать арендную плату в соответствии с условиями Договора. 
 

4. Срок действия договора и арендная плата 

4.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания и заключен на срок 11 
(одиннадцать) месяцев. 

4.2. Стороны договорились, что течение срока аренды начинается с момента подписания сторонами 
акта приема-передачи. 

4.3. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора 
имеет преимущественное право заключить новый договор.  

4.4. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи до дня 
подписания Сторонами Соглашения о расторжении Договора или до даты отправки 
Арендодателем уведомления об одностороннем расторжении Договора. 

4.5. За указанный в разделе 1 настоящего Договора Объект аренды величина арендной платы 
устанавливается в размере _____________________________ рублей в месяц. 

4.6. Срок оплаты арендной платы 10 число текущего (оплачиваемого) месяца. При прекращении 
действия Договора Арендатор обязан полностью рассчитаться с Арендодателем по арендным 
платежам не позднее 10 (десяти) дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи 
Объекта аренды Арендодателю.  

4.7. Арендатор считается исполнившим свою обязанность по уплате арендной платы с момента ее 
поступления на расчетный счет Арендодателя. 
 

5. Порядок расторжения договора аренды 

5.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон и в других случаях, предусмотренных 
действующим законодательством. 

5.2. Каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от исполнения Договора, предупредив об этом 
другую Сторону за 30 (тридцать) дней. В случае отказа одной Стороны от исполнения Договора, 
обязательства Арендатора по уплате арендной платы и возврату Объекта аренды действуют до 
момента их исполнения. 

5.3. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 15 календарных дней, 
отказаться от исполнения Договора, в частности, при нарушении Арендатором следующих 
условий: 

5.3.1. фактического использования большей площади Объекта аренды, чем предусмотрено Договором; 
5.3.2. использования Объекта аренды для размещения информационных вывесок (табличек) и/или 

рекламных конструкций, не соответствующей условиям настоящего Договора; 
5.3.3. нарушения сроков оплаты арендных платежей (то есть неоплаты арендных платежей или оплаты 

не в полном размере) более, чем на 10 (десять) рабочих дней; 
5.3.4. прекращение действия разрешения, указанного в п. 1.4. настоящего договора; 

 
6. Ответственность сторон 

6.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение 
условий настоящего Договора. 

6.2. Если Арендатор допускает просрочку в платеже в соответствии с настоящим Договором, то 
Арендатор обязан выплатить Арендодателю неустойку в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) 
процентов от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки начиная со дня, когда этот 
платеж должен быть внесен по договору и до момента фактического получения причитающегося 
платежа Арендодателю. 
 

7. Прочие условия 

7.1. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах: один хранится у Арендатора, один - у 
Арендодателя. 

7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим 
законодательством РФ. 

7.3. В качестве обеспечения исполнения обязательств, принятых по настоящему Договору об оплате 
арендных платежей и возмещению убытков, вызванных неисполнением обязательств Арендатор 

consultantplus://offline/ref=E818E0CDB9261FD77FD4159F95706135645748619A36D43BCD99D7D3S4FAI
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передает Арендодателю сумму равную _______ (______________________) рублей. Сумма 
обеспечения не является задатком или авансом. 

7.4. Арендатор обязан перечислить сумму обеспечения на расчетный счет Арендодателя не позднее 5 
(Пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. 

7.5. При досрочном расторжении, либо окончании срока действия договора Арендодатель обязан 
вернуть сумму обеспечения в течение десяти (10) календарных дней с момента предъявления 
Арендатором требования о возврате обеспечения. 

7.6. Сумма обеспечения может быть зачтена сторонами в счет исполнения обязательств по настоящему 
Договору. 

7.7. Арендатор и Арендодатель договариваются, что без ущерба какому-либо праву или средству 
правовой защиты, которое может иметься у Арендодателя, Арендодатель имеет право 
периодически производить вычеты из суммы обеспечения в следующих размерах: 

• в размере сумм, причитающихся Арендодателю в соответствии с настоящим 
Договором и не полученных им в течение пяти (5) рабочих дней после наступления 
соответствующих сроков уплаты; 

• в размере сумм убытков, понесенных Арендодателем в результате 
повреждения Объекта аренды или имущества Арендодателя или третьих лиц (а также 
любых их частей), произошедшего по вине Арендатора, или понесенных Арендодателем в 
результате других нарушений Арендатором своих обязанностей по настоящему Договору, в 
том числе возмещения сумм в соответствии с п. 3.4.6. Договора; 

• в размере всей суммы обеспечительного платежа в случае расторжения 
настоящего Договора по основаниям, связанным с нарушением Арендатором условий 
Договора. 

7.8. При осуществлении Арендодателем вычетов из обеспечительного платежа в соответствии с п. 7.7. 
Договора право собственности на эти суммы переходит к Арендодателю с момента осуществления 
вычета. 

7.9. Арендодатель уведомляет Арендатора о вычете любой суммы из обеспечительного платежа. Такое 
уведомление направляется Арендатору в течение четырнадцати (14) календарных дней с момента 
осуществления вычета Арендодателем и должно содержать расчет суммы вычета и информацию о 
причине и дате производства вычета. 

7.10. Арендатор в течение 10 (десяти) рабочих дней после получения уведомления и счета 
Арендодателя, выплачивает Арендодателю сумму, необходимую для восстановления 
первоначального размера обеспечительного платежа. 

7.11. Стороны договариваются, что внесение Арендатором суммы обеспечения или 
обоснованный вычет Арендодателем сумм из обеспечения не влияет на право Арендодателя 
предъявлять претензии к Арендатору в связи с нарушением какого-либо из обязательств 
Арендатора по настоящему Договору.  

7.12. За все время нахождения суммы обеспечения у Арендодателя проценты за ее пользование 
не начисляются и не выплачиваются 

 
8. Приложения к договору 

8.1. Приложение 1. Схема размещения рекламы 
8.2. Приложение 2. Характеристики рекламной конструкции 
8.3. Приложение 3. Эскиз рекламного объявления 
8.4. Приложение 4. Выписка из протокола общего собрания собственников помещений 

многоквартирного Дома  
8.5. Приложение 5. Копия разрешения на установку рекламной конструкции 

 
9. Реквизиты сторон 

 

Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, действующего 
на основании Решения от __.__.20__ г. № ___ 
 
 
________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 
 
 
 
 
 
_________________/________________/ 

 



 
Приложение 1  

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 
 

 

 

Схема размещения рекламы 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, действующего 
на основании Решения от __.__.20__ г. № ___ 
 
 
________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 
 
 
 
 
 
_________________/________________/ 

 
  
 
 
 
 
 



Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 

 

________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 

 

 

 

 

 

 

_________________/________________/ 

  
 
 
 
 
 
 
 

  
 

Приложение 2 

  

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 
 

 

 

 

Характеристики рекламной конструкции 

   
Общая длина фасада  _______ м,  торца _______ м. 

   

Наименование  Характеристики Описание 

Логотип  0000 х 000 мм 
Фигурный световой короб с аппликацией пленкой 
ПВХ ….  

   

   

  

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 

 

________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 

 

 

 

 

 

 

_________________/________________/ 

 
 
 

Приложение № 3 

  
К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 

 

 

 

 

 

 

Эскиз рекламного объявления  



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 

 

________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 

 

 

 

 

 

 

_________________/________________/ 

 
 
 
 
 

 

 
Приложение 4 

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 

 
Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного 

Дома 

 
 
 
 
 
 
 



 
Арендодатель: 
 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 

 

________________/ _________________/ 

 

Арендатор:  
 

 

 

 

 

 

 

_________________/________________/ 

 
 

 
Приложение 5 

 
 

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 
 
 

Копия разрешения на установку рекламной конструкции 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Приложение № 3 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

 

Предложение на проведение комплекса работ по установке 
оборудования и камер видеонаблюдения в лифтах, лифтовых холлах 1 

этажей, выходах на кровлю, на черные лестницы – 1 этажи, холлы 1 
этажей по адресу: г. Санкт-Петербург, Среднерогатская улица, дом 16, 

корпус 4, строение 1 

 

 
1. Перечень работ устанавливается согласно представленному коммерческому 

предложению. 
2. Начало производства работ – не ранее сбора денежных средств в размере 90% от 

предполагаемой стоимости работ. 
3. Предполагаемая стоимость работ – 763 987,95 руб. 
4. В случае фактической стоимости проведения работ менее предполагаемой 

стоимости работ, разницу между собранными денежными средствами и 
фактической стоимостью аккумулировать на расчетном счете Управляющей 
организации до принятия решения общим собранием собственников помещений 
либо Советом Дома о финансировании на остаток иных работ в целях 
благоустройства Дома. 

5. В случае отсутствия предложений подрядных организаций на момент сбора 
денежных средств в размере 90% от предполагаемой стоимости работ по 
производству согласованных работ, стоимость которых не превышает 110% по 
отношению к предполагаемой стоимости работ, работы не производить до момента 
определения дополнительного источника финансирования. При отсутствии 
положительного решения по определению дополнительного источника 
финансирования в течение 6 месяцев, уплаченные суммы зачисляются в счет 
оплаты жилищных услуг собственнику помещения на основании заявления с 
приложением чека об оплате целевого взноса. 

6. При отсутствии 90% сбора целевых денежных средств по данному вопросу до 
30.04.2026г., уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг 
собственнику помещения на основании заявления с приложением чека об оплате 
целевого взноса. 
 

Коммерческое предложение на комплекс работ 

по установке оборудования и камер видеонаблюдения в лифтах, 
лифтовых холлах 1 этажей, выходах на кровлю, на черные 

лестницы – 1 этажи, холлы 1 этажей 
 

Описание: 
 

Предлагается установить всего 12 камер видеонаблюдения по 1 (одной) в каждый 
лифт, в каждый лифтовый холл 1 этажа, выходы на кровлю, на черные лестницы 
– 1 этажи, холлы 1 этажей.  

  



  Приложение № 3 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 
 

 



  Приложение № 3 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

Расчет целевого взноса: 
 

Наименование 
работ 

Стоимость работ 
согласно КП, руб, 
на 12 (двенадцать) 
лифтовых холлов  

Предполагаемая 
стоимость работ, 

руб. с увеличением 
стоимости (10%) 

Площадь 
жилых и 
нежилых 

помещений в 
доме, м2 

Стоимость 
на 1м2   

Оборудование, 
материалы и 
кабельная 
продукция 

319 538,00 351 491,80 17 911,40 19,62 

Монтажные, 
пуско-наладочные 
работы и 
транспортно-
накладные 
расходы 

374 996,50 412 496,15 17 911,40 23,03 

Итого руб. 694 534,50 763 987,95 17 911,40 42,65 

 

Стоимость ежемесячного обслуживания: 
 

Тариф на обслуживание дополнительных камер составит 0,19 руб./м2 в месяц 
дополнительно к действующему по статье «Обслуживание слаботочных систем и систем 
безопасности». Начисление за облуживание производится после установки и пуско-наладки 
оборудования. 

 

 

 

 

  



  Приложение № 4 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании 

 собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

Предложение на проведение комплекса работ по изготовлению, 

доставке и установке газонного ограждения по адресу: г. Санкт-

Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 
1. Перечень работ устанавливается согласно представленному коммерческому 

предложению. 
2. Начало производства работ – не ранее сбора денежных средств в размере 90% от 

предполагаемой стоимости работ. 
3. Предполагаемая стоимость работ – 313 896,00 руб. 
4. В случае фактической стоимости проведения работ менее предполагаемой 

стоимости работ, разницу между собранными денежными средствами и 
фактической стоимостью аккумулировать на расчетном счете Управляющей 
организации до принятия решения общим собранием собственников помещений 
либо Советом Дома о финансировании на остаток иных работ в целях 
благоустройства Дома. 

5. В случае отсутствия предложений подрядных организаций на момент сбора 
денежных средств в размере 90% от предполагаемой стоимости работ по 
производству согласованных работ, стоимость которых не превышает 110% по 
отношению к предполагаемой стоимости работ, работы не производить до момента 
определения дополнительного источника финансирования. При отсутствии 
положительного решения по определению дополнительного источника 
финансирования в течение 6 месяцев, уплаченные суммы зачисляются в счет 
оплаты жилищных услуг собственнику помещения на основании заявления с 
приложением чека об оплате целевого взноса. 

6. При отсутствии 90% сбора целевых денежных средств по данному вопросу до 
30.04.2026г., уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг 
собственнику помещения на основании заявления с приложением чека об оплате 
целевого взноса. 
 

Коммерческое предложение по изготовлению и установке 
газонного ограждения (Эконом низкое)  

 
Описание: 

 

Предлагается изготовить и установить газонные ограждение 56 м.п. 
 

 



  Приложение № 4 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании 

 собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

Расчет целевого взноса: 
 

Наименование 
работ 

Стоимость работ 
согласно КП, руб,   

Предполагаемая 
стоимость работ, руб. 

с увеличением 
стоимости (10%) 

Площадь жилых и 
нежилых помещений 

МКД, м2 

Стоимость 
на 1м2   

Стоимость 
изготовления и 
установки 

115 360,00 126 896,00  17 911,40 7,08 

Транспортно-
такелажные 
работы 

5 000,00 5 500,00 17 911,40 0,31 

Согласование 
изменений в 
проект 
благоустройства* 

165 000,00 181 500,00 17 911,40 10,13 

Итого руб. 285 360,00 313 896,00 17 911,40 17,52 

 

*При принятии положительного решения по нескольким пунктам повестки собрания, где 
требуется согласование плана благоустройства, начисление за услуги проектной 
организации производятся однократно. 

 

 



Приложение № 5 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании собственников 

 помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

Предложение на проведение комплекса работ по установке оборудования и 
шлагбаумов по адресу: г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, 

корпус 4, строение 1 

1. Перечень работ устанавливается согласно представленному коммерческому 
предложению. 

2. Начало производства работ – не ранее сбора денежных средств в размере 90% от 
предполагаемой стоимости работ. 

3. Предполагаемая стоимость работ – 1 344 644,13 руб. 
4. В случае фактической стоимости проведения работ менее предполагаемой стоимости 

работ, разницу между собранными денежными средствами и фактической стоимостью 
аккумулировать на расчетном счете Управляющей организации до принятия решения 
общим собранием собственников помещений либо Советом Дома о финансировании на 
остаток иных работ в целях благоустройства Дома. 

5. В случае отсутствия предложений подрядных организаций на момент сбора денежных 
средств в размере 90% от предполагаемой стоимости работ по производству 
согласованных работ, стоимость которых не превышает 110% по отношению к 
предполагаемой стоимости работ, работы не производить до момента определения 
дополнительного источника финансирования. При отсутствии положительного 
решения по определению дополнительного источника финансирования в течение 6 
месяцев, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг собственнику 
помещения на основании заявления с приложением чека об оплате целевого взноса. 

6. При отсутствии 90% сбора целевых денежных средств по данному вопросу до 
30.04.2026г., уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг 
собственнику помещения на основании заявления с приложением чека об оплате 
целевого взноса. 
 

Коммерческое предложение на комплекс работ по установке 
оборудования и шлагбаумов 

 
Описание: 

 

Предлагается монтаж шлагбаумов (перекрытие территории) – 2 штуки 
 

 



Приложение № 5 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании собственников 

 помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 
 

 
 

 



Приложение № 5 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании собственников 

 помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

 



Приложение № 5 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании собственников 

 помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 
 

 

Расчет целевого взноса: 
 

Наименование 
работ 

Стоимость работ 
согласно КП, руб,   

Предполагаемая 
стоимость работ, руб. 

с увеличением 
стоимости (10%) 

Площадь жилых и 
нежилых 

помещений МКД, 
м2 

Стоимость 
на 1м2   

Оборудование, 
материалы и 
кабельная 
продукция 

658 262,80 724 089,08 17 911,40 40,43 

Монтажные, 
пуско-наладочные 
и накладные 
расходы 

399 140,95 439 055,05 17 911,40 24,51 

Согласование и 
внесение 
изменений в план 
благоустройства* 

165 000,00 181 500,00 17 911,40 10,13 

Итого руб. 1 222 403,75 1 344 644,13 17 911,40 75,07 

 
*При принятии положительного решения по нескольким пунктам повестки собрания, где 
требуется согласование плана благоустройства, начисление за услуги проектной организации 
производятся однократно. 

 

Стоимость ежемесячного обслуживания: 
 

Тариф на обслуживание составит 0,39 руб./м2 в месяц по статье «Обслуживание 
шлагбаумов». Начисление за облуживание производится после установки и пуско-наладки 
оборудования. 

 
 
 

 

Место установки  
шлагбаума 1  

Место установки 
шлагбаума 2 



Приложение № 6 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

Предложение на комплекс работ по облицовке стен лифтового холла 
керамической плиткой по адресу: г. Санкт-Петербург, Среднерогатская 

улица, д. 16, корпус 4, строение 1   
 

1. Перечень работ устанавливается согласно представленному коммерческому 
предложению. 

2. Начало производства работ – не ранее сбора денежных средств в размере 90% от 
предполагаемой стоимости работ. 

3. Предполагаемая стоимость работ – 489 060,00 руб. 
4. В случае фактической стоимости проведения работ менее предполагаемой 

стоимости работ, разницу между собранными денежными средствами и 
фактической стоимостью аккумулировать на расчетном счете Управляющей 
организации до принятия решения общим собранием собственников помещений 
либо Советом Дома о финансировании на остаток иных работ в целях 
благоустройства Дома. 

5. В случае отсутствия предложений подрядных организаций на момент сбора 
денежных средств в размере 90% от предполагаемой стоимости работ по 
производству согласованных работ, стоимость которых не превышает 110% по 
отношению к предполагаемой стоимости работ, работы не производить до момента 
определения дополнительного источника финансирования. При отсутствии 
положительного решения по определению дополнительного источника 
финансирования в течение 6 месяцев, уплаченные суммы зачисляются в счет 
оплаты жилищных услуг собственнику помещения на основании заявления с 
приложением чека об оплате целевого взноса. 

6. При отсутствии 90% сбора целевых денежных средств по данному вопросу до 
30.04.2026г., уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг 
собственнику помещения на основании заявления с приложением чека об оплате 
целевого взноса. 
 

Коммерческое предложение на комплекс работ 

 

Описание: 
 

Предлагается облицовка керамогранитом стен входных групп первых этажей 
высотой 1,2 метра от пола в каждой из 2 парадных. 
 

 

 

 



Приложение № 6 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

 



Приложение № 6 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании  

собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

Расчет целевого взноса: 
 

Наименование 
Стоимость,  

руб. 

 
Итоговая 

стоимость работ с 
учетом резерва 

20%, руб. 

Площадь жилых и 
нежилых помещений 

в домах по адресу:  
Среднерогатская ул.,  
д. 16, корп. 4, стр. 1  

Стоимость 
на 1м2  

Оборудование, материалы и 
проведение работ 

444 600,00 489 060,00 17 911,40 27,30 

Итого, руб. 444 600,00 489 060,00 17 911,40 27,30 

 



   
Приложение № 7 

к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании 
 собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 

г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   
 

Предложение на проведение комплекса работ по установке МАФ по адресу:  

г. Санкт-Петербург, улица Среднерогатская, дом 16, корпус 4, строение 1 
 

1. Необходимым условием при установке МАФ на территории МКД является внесение 
изменений в План благоустройства, включая проектирование и согласование со всеми 
надзорными ведомствами. 

2. Начало производства работ – не ранее сбора денежных средств в размере 90% от 
предполагаемой стоимости работ. 

3. Предполагаемая стоимость работ – 181 500,00 руб. 
4. В случае фактической стоимости проведения работ менее предполагаемой стоимости 

работ, разницу между собранными денежными средствами и фактической стоимостью 
аккумулировать на расчетном счете Управляющей организации до принятия решения 
общим собранием собственников помещений либо Советом Дома о финансировании на 
остаток иных работ в целях благоустройства Дома. 

5. В случае отсутствия предложений подрядных организаций на момент сбора денежных 
средств в размере 90% от предполагаемой стоимости работ по производству 
согласованных работ, стоимость которых не превышает 110% по отношению к 
предполагаемой стоимости работ, работы не производить до момента определения 
дополнительного источника финансирования. При отсутствии положительного 
решения по определению дополнительного источника финансирования в течение 6 
месяцев, уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг собственнику 
помещения на основании заявления с приложением чека об оплате целевого взноса. 

6. При отсутствии 90% сбора целевых денежных средств по данному вопросу до 
30.04.2026г., уплаченные суммы зачисляются в счет оплаты жилищных услуг 
собственнику помещения на основании заявления с приложением чека об оплате 
целевого взноса. 

   

Коммерческое предложение на комплекс работ по установке МАФ 

 
Описание: 

   

Предлагается установка МАФ в количестве 33 штуки согласно изображению:  
- 1 парадная к аллее - 12 штук;   
- контейнерная площадка - 6 штук;  
- 2 парадная - 6 штук;   
- клумба у 2 парадной – 9 штук. 
 

 
 



   

 

 Расчет целевого взноса: 
 

 

Наименование работ 
Стоимость 

работ,  
руб. 

 
Предполагаемая 
стоимость работ, 

руб. с 
увеличением 

стоимости (10%) 

Площадь жилых и 
нежилых 

помещений в 
доме, м2 

Стоимость на 
1м2  

Внесение изменения и 
согласование плана 
благоустройства* 
 

165 000,00 181 500,00 17 911,40 10,13 

Итого, руб.  165 000,00 181 500,00 17 911,40 10.13 

 

*При принятии положительного решения по нескольким пунктам повестки собрания, где 
требуется согласование плана благоустройства, начисление за услуги проектной организации 
производятся однократно. 
 



Приложение № 8 
к бюллетеню для голосования на годовом общем собрании 

 собственников помещений многоквартирного дома по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1   

 

 

Положение 

о порядке пользования спортивной комнатой МКД, расположенного по адресу: 
г. Санкт-Петербург, Среднерогатская ул., дом 16, корпус 4, строение 1 

 
1. Общие положения 

Спортивные комнаты многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:   г. Санкт-
Петербург, ул. Среднерогатская, дом 16, корпус 4, строение 1 (далее - спортивные комнаты), 
предназначены для самостоятельных (не учебных) занятий спортом жителей данного 
многоквартирного дома и располагаются на первых этажах в каждой парадной дома. 

Поддержание порядка в спортивной комнате осуществляется силами управляющей компании 
(2 раза в месяц), а также жителями, которые занимаются в данных спортивных комнатах. 

 
2. График работы спортивной комнаты 

Спортивные комнаты открыты с 7:00 до 22:00, за исключением периодов проведения уборки 
или проведения ремонтно-восстановительных работ. 

Доступ в иное время осуществляется через сотрудников охранного предприятия с записью 
информации о выдаче ключа в специальном журнале.   

Круглосуточный пост охраны расположен по адресу: ул. Среднерогатская, д.16, корп.2., стр.  1, 
5 парадная, 1этаж. 

 
3.  Ответственные за спортивную комнату 

Ответственными за спортивную комнату являются: 
• Сотрудники управляющей компании; 
• Жители многоквартирного дома, занимающиеся в данных комнатах; 

4. Обязанности ответственных лиц 

Сотрудники управляющей компании отвечают: 
• За техническое состояние спортивной комнаты; 
• За исправность и своевременный ремонт инженерных систем спортивной комнаты; 
• За исправность и своевременный ремонт спортивного оборудования, установленного в 

ней, согласно проектной документации на МКД; 
• За выдачу и хранение ключей от спортивных комнат; 

Жители многоквартирного дома, занимающиеся в данных комнатах, отвечают: 
• За соблюдение правил техники безопасности при пользовании спортивным 

оборудованием и при выполнении спортивных упражнений; 
• За состояние своего здоровья и соразмерность нагрузок в ходе тренировок; 
• За соблюдение правил, прописанных в данном положении и в инструкциях к 

спортивному оборудованию и инвентарю; 
• За соблюдение порядка и чистоты в спортивной комнате; 
• За сохранность личного имущества, оставленного в спортивной комнате; 
• За своевременное информирование сотрудников управляющей компании о выявленных 

недостатках или повреждениях спортивного оборудования и инженерных систем 
спортивной комнаты; 

• За сохранность выданного ключа от спортивной комнаты;  
• За исправность, надежность и безопасность для окружающих размещенного 

собственниками дополнительного оборудования и инвентаря. 
 

5. Права ответственных 

Сотрудники управляющей компании вправе: 
• Для выдачи ключа от спортивной комнаты требовать от жителей предъявления 

документа/копии документа, подтверждающего личность и факт проживания в данном 



многоквартирном доме, а также номер телефона и номер квартиры, для записи в журнал 
выдачи ключей от спортивной комнаты; 

• Запрещать нахождение в спортивной комнате лицам, нарушившим правила пользования 
спортивной комнатой, до завершения разбирательства по данному вопросу; 

• Требовать возмещения причиненного ущерба оборудованию и инвентарю спортивной 
комнаты, при наличии неопровержимых доказательств; 

Жители многоквартирного дома, занимающиеся в данных комнатах, вправе: 
• Неограниченно по времени пользоваться спортивными комнатами и находящимся в них 

спортивным оборудованием, при условии соблюдения настоящего положения и 
инструкций по эксплуатации; 

• Выносить на обсуждение и согласование Совету дома, а при его отсутствии, на общее 
собрание собственников вопросы по доукомплектованию спортивных комнат 
дополнительным оборудованием и инвентарем и включением данного инвентаря в 
состав общего имущества. 
 

6. Запрещается: 
• Пребывать в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического 

опьянения, а также употреблять спиртные напитки, наркотики и запрещенные 
медикаменты; 

• Курить в помещении спортивных комнат; 
• Вести коммерческую деятельность в помещении спортивных комнат; 
• Использовать неисправные тренажеры и иное спортивное оборудование; 
• Самостоятельно вносить изменения в конструктивные элементы комнаты; 
• Вмешиваться в работу инженерных систем и оборудования спортивной комнаты; 
• Приносить и хранить огнестрельное оружие; 
• Принимать пищу; 
• Нарушать режим тишины, предусмотренный законодательством и правилами, 

установленными на данном доме; 
• Слушать музыку без наушников (без одобрения всех присутствующих в комнате 

жителей); 
• Мешать другим посетителям; 
• Использовать без соответствующего решения собственников МКД, принятого на общем 

собрании собственников, тренажеры, штанги и иное спортивное оборудование, не 
предусмотренное проектной документацией, при использовании которого создаются 
повышенный шум и ударные нагрузки на покрытие пола, способные нанести 
повреждения или загрязнения спортивной комнате; 

• Использовать спортивные комнаты в не связанных со спортом целях; 
• Изготавливать дубликаты ключей; 
• Менять личинки замков и закрывать спортивные комнаты; 
• Выносить какое-либо оборудование из спортивной комнаты; 
• Самостоятельно производить ремонт оборудования и инвентаря; 
• Находиться в спортивной комнате в грязной одежде и обуви; 
• Нахождение детей в возрасте до 14 лет без сопровождения взрослых; 
• Пользоваться дополнительным размещенным оборудованием и инвентарем 

собственников, если нет уверенности в его безопасности, надежности, а также, если 
состояние здоровья или иные физические ограничения не позволяют или запрещают 
осуществлять тренировки с данным оборудованием или инвентарем. 
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 В настоящей памятке приведены основные положения о способах формирования фонда 
капитального ремонта и пояснения относительно вопросов, включенных в повестку дня. 
 Обращаем внимание, что ДЛЯ ФОРМИРОВАНИЯ ФОНДА НА СПЕЦИАЛЬНОМ СЧЕТЕ 
НЕОБХОДИМО ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ ПО ВСЕМ ВОПРОСАМ № 23-29 ПОВЕСТКИ 
СОБРАНИЯ. В случае если положительное решение хотя бы по одному из вопросов № 23-29 повестки 
собрания не будет принято – реализация решения о формировании фонда на специальном счете будет 
невозможна. 
 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
 

26.12.2012 вступил в силу Федеральный закон от 25.12.2012 N 271-ФЗ "О внесении изменений в 
Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации и 
признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации" 
(далее по тексту – Закон).  

В соответствии с Законом были внесены изменения в Жилищный кодекс РФ, предметом которых 
является регулирование вопросов, регламентирующих порядок проведения и финансирования 
капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (далее – МКД) 

Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 18.02.2014 №84 была утверждена Региональная 
программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге.  

Обновление Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 
домах в Санкт-Петербурге производится ежегодно. 

Региональный оператор 

► Ст.178 ЖК РФ Региональный оператор — это некоммерческая организация, созданная в 
организационно-правовой форме фонда, которая осуществляет деятельность, направленную на 
обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах. Создается 
региональный оператор субъектом РФ – городом Санкт-Петербургом. В своей деятельности 
региональный оператор руководствуется законами и нормативно-правовыми актами федерации и 
субъекта. (Основные - ЖК РФ, Закон С-Пб от 11.12.2013 №690-120 «О капитальном ремонте общего 
имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге») 
► Субъект Российской Федерации – город Санкт-Петербург несет субсидиарную ответственность за 
неисполнение или ненадлежащее исполнение региональным оператором обязательств перед 
собственниками помещений в многоквартирных домах (ч.6 ст.178, ч.2 ст.188 ЖК). 
► Имущество регионального оператора формируется за счет взносов учредителя; платежей 
собственников, формирующих фонды капитального ремонта на счетах регионального оператора (ст. 169 
ЖК РФ), иных источников. 
► Региональный оператор собирает и расходует средства собственников на капитальный ремонт, 
осуществляет функции технического заказчика. 
► Средства, полученные от собственников помещений в одних многоквартирных домах, могут быть 
использованы только на капитальный ремонт общего имущества и на возвратной основе для 
финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, 
собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах 
этого же регионального оператора.  
 
Со всеми дополнительными документами, информацией о фонде, способами оплаты, 

образцами документов, и др. сведениями вы можете ознакомиться на сайте http://fkr-spb.ru 
 

 

 

 

 

 

 

http://fkr-spb.ru/node/151
http://fkr-spb.ru/
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Выбор способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома. 
 
► Согласно п. 3 ст. 170 ЖК РФ могут быть разные способы накопления денег: а) на специальном счёте 
б) на счетах самого регионального оператора. В первом случае это индивидуализированный счёт 
конкретного дома, а во втором – общий счет всех МКД регионального оператора. Режим распоряжения 
денежными средствами на специальном счете одинаков, вне зависимости от вида владельца 
(распоряжение на основании решения общего собрания собственников в МКД). 

► Для обособления средств собственников, собираемых на капитальный ремонт МКД, в котором 
управление осуществляется управляющей организацией (чтобы средства не поступали на общий счет 
регионального оператора), по решению собственников возможно открытие специального счета, 
владельцем которого будет региональный оператор (п.3.ст.175 ЖК), либо управляющая организация (пп.3 
п. 2 ст. 175 ЖК РФ), но режим расходования средств допускает их использование только в отношении 
конкретного МКД. 

 
1. По общему правилу, при отсутствии иных решений, принятых на общем собрании собственников 

помещений многоквартирного дома (далее – ОСС), фонд капитального ремонта формируется 
на счете регионального оператора. 

В этом случае у регионального оператора возникают обязательства по проведению капитального 
ремонта многоквартирного дома в соответствие с законодательством (ЖК РФ и Закон С-Пб от 
11.12.2013 № 690-120) и утвержденной региональной программой капитального ремонта (утв. 
Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 18.02.2014 № 84).  
При формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора 
собственники помещений не распоряжаются денежными средствами, и у собственников 
помещений возникает право требования проведения капитального ремонта за счет средств 
регионального оператора. 
Решение о проведении капитального ремонта в таком случае должно содержать перечень услуг 
и (или) работ по капитальному ремонту и предельно допустимую стоимость услуг и (или) работ 
по капитальному ремонту, исходя из предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному 
ремонту общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Санкт-Петербурга. 
В случае принятия на ОСС решения о проведении капитального ремонта ранее сроков, 
запланированных в региональной программе, потребуется, также, принять решение об 
уплате дополнительных взносов на проведение таких работ.  
В случае отсутствия принятых решений о проведении капитального ремонта собственниками 
помещений решение о проведении необходимых работ в соответствии с региональной 
программой принимает Администрация района в соответствии с распоряжением Жилищного 
комитета Санкт-Петербурга от 16.08.2018 № 1560-р. 
Услуги и (или) работы в рамках минимального перечня (п. 1 ст. 166 ЖК РФ, п. 4 ст. 2 Закона С-
Пб от 11.12.2013 № 690-120) при этом выполняются региональным оператором независимо от 
собранных средств.  

2. В случае принятия решения о формировании фонда на специальном счете – фонд 
капитального ремонта формируется в виде денежных средств, находящихся на специальном 
счете. 

Денежными средствами, находящимися на специальном счете, собственники помещений вправе 
распоряжаться самостоятельно в рамках действующего законодательства, а именно: 
- размещать временно свободные средства фонда капитального ремонта на специальном депозите 
(принимается не менее чем 2/3 от общего числа голосов собственников помещений), доходы, 
полученные от размещения на специальном депозите, используются только в целях, связанных с 
проведением капитального ремонта (ст. 174 ЖК РФ). 
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- использовать денежные средства на проведение капитального ремонта, снятие денежных 
средств в счет погашения кредитов, займов, полученных на оплату услуг и (или) работ по 
капитальному ремонту. 
- при достижении 70% от стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту, включенных 
в региональную программу капитального ремонта, принять решение о приостановлении 
обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт 
Решение о проведении капитального ремонта в таком случае должно содержать сроки 
проведения капитального ремонта и предельно допустимую стоимость услуг и (или) работ по 
капитальному ремонту (которую собственники определяют самостоятельно). 
Таким образом отличительной особенностью формирования фонда капитального ремонта 
на специальном счете по отношению к формированию фонда капитального ремонта на 
счете регионального оператора является подконтрольность денежных средств 
собственникам помещений, возможность определять объемы и сроки проведения 
капитального ремонта, исходя из собранных средств. 
При этом многоквартирный дом остается в региональной программе по капитальному 
ремонту. В случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме не 
проведен в срок, предусмотренный региональной программой, и при этом произвести такой 
ремонт необходимо, в соответствии с действующим законодательством, уполномоченный орган 
принимает решение об изменении способа формирования фонда капитального ремонта. 
 
Также важным аспектом при формировании фонда капитального ремонта на специальном счете 
является платежная дисциплина. В случае, если размер фактических поступлений взносов на 
капитальный ремонт составляет менее чем пятьдесят процентов от размера начисленных взносов, 
Государственная жилищная инспекция (ГЖИ) уведомляет владельца специального счета о 
необходимости информирования собственников помещений в МКД и необходимости погасить 
такую задолженность в срок не более чем пять месяцев с момента поступления такого 
уведомления. Владелец специального счета осуществляет только информирование о наличии 
задолженности. 
Через три месяца после поступления уведомления инициируется собрание собственников по 
вопросу принятия решения о порядке погашения задолженности. 
При непогашении задолженности, способ формирования изменяется на общий счет по решению 
органа местного самоуправления. 
 

СПЕЦИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ. РАЗЪЯСНЕНИЯ ПО ВОПРОСАМ ПОВЕСТКИ СОБРАНИЯ. 
 

1. Об изменении способа формирования фонда капитального ремонта. 
Так как на настоящий момент решение о формировании фонда капитального ремонта на 

специальном счете не принято – фонд капитального ремонта формируется на счете регионального 
оператора. 

Данным пунктом предлагается принципиальное решение по изменению способа 
формирования фонда капитального ремонта, а именно прекратить формирование фонда 
капитального ремонта на счете регионального оператора. Формировать фонд капитального 
ремонта на специальном счете. 

Для принятия такого решения необходимо положительное волеизъявления собственников, 
обладающих более, чем 50% голосов от общего числа собственников МКД. 

Обращаем внимание, что для реализации решения необходимо также принять положительное 
решение и по всем следующим вопросам, которые регламентируют условия открытия/ведения 
специального счета. 

Решение вступает в силу через один год после направления региональному оператору (п. 5 
ст. 173 ЖК РФ). 
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2. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт. 
Минимальный размер фонда, предназначенного для капитального ремонта, как и 

минимальный платеж, определяются законом субъекта федерации – города Санкт-Петербурга. 
Собственники своим решением могут его увеличить в отношении своего дома. Когда необходимая 
сумма будет собрана, собственники помещений могут созвать собрание и приостановить 
обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт (ч.8 ст.170 ЖК). В части, превышающей 
минимальный размер фонда, собственники вправе самостоятельно определить любые работы и 
услуги, необходимые для выполнения капремонта. 

Управляющая организация и собственники помещений имеют возможность контролировать 
сумму на счете регионального оператора – информация о размере начисленных и уплаченных 
взносов, размере средств, потраченных на капитальный ремонт, размере задолженности 
предоставляется по запросу (ч.3 ст.183 ЖК). 

В данном собрании предлагается выбрать минимальный размер ежемесячного взноса, 
который будет меняться в соответствии с Постановлениями Правительства Санкт-Петербурга. 

3. Выбор владельца специального счета. 
Владельцем специального счета может являться Управляющая организация либо 

Региональный оператор. 
Режим распоряжения денежными средствами на специальном счете одинаков, вне 

зависимости от вида владельца. Распоряжение осуществляется на основании решения общего 
собрания собственников в МКД.  

Фактически владелец операций осуществляет открытие счета (заключает договор с 
кредитной организацией) и ведение операций по нему на основании решений общих собраний 
собственников помещений, а также предоставляет отчетную информацию о состоянии счета и 
осуществляет информирование собственников о задолженности. 

Предлагается выбрать в качестве владельца специального счета Регионального оператора. 
4. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет. 
При формировании фонда на счете регионального оператора выбор кредитной организации, 

в которой региональным оператором будет открыт такой счет, осуществляется собственниками 
помещений в МКД (п.4 ст.170 ЖК). 

Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная 
собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна 
осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории 
соответствующего субъекта Российской Федерации. 

Предлагается выбрать в качестве кредитной организации ПАО Сбербанк РФ, т.к. в данной 
организации региональным оператором открыто наибольшее количество спецсчетов, отсутствует 
комиссия за открытие и ведение счета, а также плата на переводы со спецсчета. По информации с 
сайта регионального оператора платежи через личный кабинет на сайте регионального оператора 
производятся без взимания комиссии. 

5. Выбор лица, уполномоченного на оказание услуг по предоставлению платежных 
документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный 
ремонт на специальный счет. 

В соответствии с действующим законодательством у владельца специального счета 
отсутствует обязанность по предоставлению платежных документов. Непосредственно после 
изменений в ЖК РФ нередко возникала проблема, когда решение о формировании фонда на 
специальном счете было принято, счет открыт, но ни рубля на данный счет от собственников не 
поступало, потому что платежные документы до собственников никто не доставлял. Решением 
этой проблемы стало внесение изменений в ЖК РФ, добавление п. 3.1. в ст. 175 ЖК РФ, согласно 
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которому собственники, также, должны определить лицо, уполномоченное на оказание услуг по 
предоставлению платежных документов, порядок предоставления платежных документов и 
стоимость услуг по их предоставлению, по согласованию с этим лицом. 

ООО «Крафт» готово оказывать такие услуги, в данном пункте предлагается уполномочить 
ООО «Крафт» на оказание таких услуг. В последующем пункте предлагаются условия, на которых 
ООО «Крафт» готово оказывать данные услуги. 

6. Об утверждении порядка предоставления платежных документов, размера расходов, 
связанных с предоставлением платёжных документов, об определении условий оплаты этих 
услуг. 

ООО «Крафт» предлагает доставлять до почтовых ящиков платежные документы для оплаты 
капитального ремонта совместно с платежными документами для оплаты услуг и работ по 
Договору управления.  

Фактически объем работ у ООО «Крафт» в данном варианте – распечатать сформированные 
региональным оператором платежные документы и осуществить физическую доставку до 
почтовых ящиков. 

Предлагаемая стоимость услуги – 5,50 руб. за распечатку и доставку одного платежного 
документа.  

Оплату предлагается производить в рамках платежного документа за ЖКУ. Оплату данных 
услуг включить в платежный документ по капитальному ремонту не представляется возможным, 
так как в реквизитах будет указан сформированный специальный счет, операции по нему, как 
описано выше, могут совершаться только в рамках законодательства, т.е. на нужды проведения 
капитального ремонта по решению общего собрания собственников помещений. 

7. Об утверждении ООО «Крафт» (ОГРН 1197847216820, ИНН 7802697999) в качестве 
лица, уполномоченного от имени собственников помещений в многоквартирном доме 
заключить договор с региональным оператором об информационно-технологическом 
взаимодействии. 

Для корректного расчета взносов на капитальный ремонт и формирования платежных 
документов региональному оператору необходимо своевременно получать актуальную 
информацию о собственниках помещений. Предлагается выбрать ООО «Крафт» лицом, которое 
заключит Договор на информационное взаимодействие и будет предоставлять региональному 
оператору актуальную информацию о собственниках помещений, получаемую в рамках своей 
деятельности. 

Также заключение данного Договора необходимо, чтобы сформированные платежные 
документы предоставлялись в ООО «Крафт» для последующей передачи собственникам 
помещений. 


